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TENHA A FELICIDADE

COMO MELHOR
AMIGA.




, PHILOMEN
Jm lugar so seu! R

O Philomena Condominio Clube € mais do
que um espaco para morar. E a unido de
conforto, modernidade e praticidade no
coracao do bairro Santana, em Sao Paulo.
Com uma arquitetura que valoriza cada
detalhe e paisagismo, o Philomena & perfeito
para quem busca qualidade de vidaemum
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FichaTécnica

Produto: EHIS (HIS-2/R2v)

Incorporacao: Ace Realty e Conficon

Realizacao: Ace Realty e Conficon

Construcao: Ace Realty e Conficon

Projeto de Arquitetura: RubioLuongo Arquitetos

Endereco: R. Copacabana, 266 - Chora Menino - Sao Paulo/SP, CEP 02461-000

AREA DO TERRENO: 947,76 m?

AREA CONSTRUIDA: 4.127,76 m?

N° DE TORRES: 1

N©° DE PAVIMENTOS: 12 (3 pavs inf, terreo + 8)
N© DE ELEVADORES: 2

TOTAL DE UNIDADES: 84

TIPOLOGIA: 2 dormitdrios com op¢ao de sala ampliada, 1lbanheiro, sala, varanda, area de
preparacdao de alimentos, area de servico.
METRAGEM: entre 33,94 a 37,40 m2
APARTAMENTO TIPO: entre 33,94 a 37,40 m2
APARTAMENTO GARDEN: ndao possuli
VAGAS: nao possuli

AREA DE LAZER: MINIMERCADO, ESPACO DELIVERY, BICICLETARIO, COWORKING INTERNO,
COWORKING EXTERNO, ACADEMIA, SALA DE JOGOS, SALAO DE FESTAS, CHURRASQUEIRA,
PLAYGROUND, PET PLACE, SOLARIUM E PISCINA NA COBERTURA.

VIAS DE ACESSO: AV. BRAZ LEME, AL. AFONSO SCHMIDT, AV. IMIRIM, R. CONSELHEIRO MOREIRA DE
BARROS, R. VOLUNTARIOS DA PATRIA, CORREDOR NORTE-SUL VINDO DO CENTRO.




SOBRE O BAIRRO

Seguranca, educacao, saude e muito mais.

Localizado em uma das regides mais valorizadas da Zona Norte, aregiao
conta com diversos COmercios e servicos, alem de instituicdes de ensino,
hospitais, centros de saude, opcoes culturais e areas de lazer.

O Philomena esta proximo a Estacao
Santana daLinha 1-Azuldo Metrb e o
Terminal Santana, um importante centro
de mobilidade urlbana, comintegracao
adiversas linhas de onibus.

Morar aqui € uma escolhainteligente
para quem busca qualidade de vida,
infraestrutura completa e valorizacao
patrimonial na Zona Norte de Sao Paulo.
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Comeércios e Servicos

Padaria Copacabana-4minapé
Drogaria S3o Paulo - 4 minapé
MiniExtra- 4 minapé

Pizzaria Pizzato -6 minapé
Restaurante LaMordida -7 minapé
Padaria Saint Tropez - 8 mina pé

Casa Garabed - 2 minde carro

Bar do Luiz Fernandes - 4 min de carro
Mercado Dia - 3 min de carro
Supermercado Pastorinho - 5 min de carro

Educacao

Escola Estadual Prof.Rémulo Pero - 1mina pé
Instituto Madre Mazzarelo - 5minapé
Canteiro Bercario -7minapé

EscolaBrasil Canada - 1min de carro

Colégio Salesiano Sta. Terezinha - 6 min de carro
Universidade Sao Judas - 7 min de carro
Faculdade Anhanguera - 8 min de carro

SENAC Santana - 8 min de carro

Academias

Academia Moviment -7 min apé
Academia CrossFit SoulHigh - 2 mina pé
Academia Gavides Santana - 2 min de carro
Academia BlueFit - 3 minde carro
Academia RedFit - 4 minde carro
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Lazer e Compras

Shopping Santana - 4 min de carro

SESC Casa Verde - 5minde carro
Shopping Center Norte - 8 min de carro
Praca Herois da FEB - 8 min de carro
Parque da Juventude -10 min de carro
Centro de eventos Distrito Anhembi -

10 min de carro

Shopping D - 15 min de carro

Cicloviada Av.Braz Leme - 7 minde bike

Transportes e Vias Importantes

Ponto de &nibus R. Santo Egidio - 4 minapé

Metrd Santana - 7 min de carro

Av. Cruzeiro do Sul -7 min de carro
Metrd Portuguesa - Tieté -12 min de carro
Terminal Santana - 12 min de carro
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CONCEITO &
LIFESTYLE
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Viver no Philomena é estar
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une franquilidade e acessibilidade,
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de maneira moderna e pratica.
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PHILOMEN

DIFERENCIAIS

O Philomena & projetado para facilitar
O dia a dia de seus moradores, com

ambientes funcionais, areas de lazer |_ AZE R
completas e itens que valorizam o COMPLETO
conforto e a praticidade.

- Piscina - Lounge e Pracado Fogo
- Solarium - Coworkinginterno

- Academia - Coworking externo

- Churrasqueira - PetPlace

- Saladejogos - Playground

- Bicicletario - Minimercado

- Salao de festas - Espaco Delivery
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', Umambiente especial para

|/ receberamigos e familiaresem |
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Perfeito'para guem buscaum
espaco moderno para fralbalho
e produtividade.
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SALAO DE FESTAS
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Conveniéncia ao alcance
de Todos
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Implantancao - 3° sobresolo

Implantancao - 1° soboresolo
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Implantancao - ferreo
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Implantancao - rooftop
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Implantancao
PAVIMENTO TIPO

TIPO A2 TIPO A2
TIPO A1 FINALO3 FINAL 05
FINALO1 37,05m? 37,05m?
37,06m?

TIPO A1 TIPOB
FINALO2 TIPO A2 TIPO A2 FINAL 08

37,06m? FINAL 04 FINAL 06 3394m?
37,05m? 37,05m?

WA B

B n'ng

Perspectiva artistica.

UNIDADES HIS




PH|LOMEN

FELICIDADE E TER UM APTO
PARA CHAMAR DE SEY

Cadaunidade & pensada para oferecer
o melhor em termos de praticidade e
lbem-estar:

- Varanda, com possibilidade de fechamento

- Janelas amplas para maior ventilacao e entrada
deluz natural

- Preparacao parainstalacao de ar-condicionado

- Acabamento de qualidade
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Minha Casa
Minha Vida
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TPOA2 TPOA2
TPO A1 FINALO3 FINALOS TPOB
FINALO1 37,05m? 37,05m? FINALO7
37,06m? 33.94m2
TPO A1 TPOB
FINALO2 FINAL 08
TPO A2 TPO A2
37,06m? FINAL 04 FINAL 06 33,94m?
37,05m 37,05me
e T el
UNIDADES HIS

Perspectiva artistica da planta tipo. Méveis com medidas
comerciais ndo fazem parte do contrato e sdo sugestoes
de decoragao. Consulte memorial descritivo.

Perspectiva artistica da planta tipo. Méveis com medidas
comerciais ndo fazem parte do contrato e sdo sugestoes
de decoragao. Consulte memorial descritivo.



) ee—r—— —

TPOA2 TIPO A2
TIPO A1 FINALO3 FINALO5 TIPOB
FINALO1 37,05m? 37,05m? FINALO7
37,06m? 33,94m?

TPOA TPOB
FINALO2 e T FINALOS s = d J )
[ 37,06m? FINALO4 FINALO6 33,94 ] ;
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37,05m? 37,05m?

— p—— r—

UNIDADES HIS

Perspectiva artistica da planta tipo. Méveis com medidas
comerciais nao fazem parte do contrato e sdo sugestoes

Perspectiva artistica da planta tipo. Méveis com medidas
de decoragao. Consulte memorial descritivo.

comerciais ndo fazem parte do contrato e sdo sugestoes
de decoragao. Consulte memorial descritivo.



™ ACE

A ACE é umaincorporadora jovem que nasceu com um olhar diferente
sobre o mercado imobilidrio: mais humano, mais eficiente e mais sustentavel.
Acreditamos ser possivel empreender transformando realidades,
respeitando 0 meio ambiente e melhorando, concretamente, a vida nas
grandes cidades.

Nosso compromisso € com o futuro — e ele comega agora. Desenvolvemos
empreendimentos inteligentes, localizados em areas estratégicas, com facil
acesso atransporte publico, escolas e comércio, simplificando o cotidiano
do morador urbano. Pensamos na mobilidade, na praticidade e, acimade
tudo, na qualidade de vida.

Eficiéncia € nossa esséncia. Da aquisicao do terreno a entrega das chaves,
mantemos um controle rigoroso de custos, garantindo alto padrao de
qualidade com precos acessiveis. Nosso objetivo é extrair o maximo do
minimo — otimizando recursos sem comprometer o conforto, a durabilidade
Oou 0 design dos nossos projetos.

Cada empreendimento da ACE carrega uma visao de futuro: uso racional
de recursos, materiais de alta qualidade, solucdes sustentaveis e projetos
que equilibram economia e bem-estar. Buscamos ir além do que os olhos
enxergam — gqueremaos construir lares que durem, acolham e inspirem.
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conficon

incorporadora e construtora

Na Conficon, construir vai muito além de levantar estruturas. NOssa missao
€ clarq, realizar sonhos e transformar realidades. Acreditamos que umlar &
o alicerce para uma vida digna — por isso, cada projeto que entregamos
€ pensado para oferecer nao apenas moradia, mas qualidade de vida,
seguranca e pertencimento.

Nascida da expertise da Castaldi Riva Engenharia, que carrega mais de 10
anos de experiéncia em obras de alto padrao, a Conficon une o know-
how técnico a sensibilidade de quem entende que detalhes fazemtoda
adiferenca. Carregamos no DNA a exceléncia, 0 controle e a organizacao
tipicos de construcdes de alto nivel — agora aplicados a missao de tornar
acessivel o sonho da casa propria para milhares de familias.

A Conficon surge com um propasito claro: entregar produtos que
equilioram custo, qualidade e impacto social.

Mais do que edificios, entregamos lares acolhedores, planejados com
rigor técnico e responsabilidade, sempre atentos a sustentabilidade,
a0 desenvolvimento das comunidades e ao retorno saudavel para
investidores.

Na Conficon, construimos mais do que imoveis. Construimos futuros. Com
PaiXao, COMpPromisso e proposito.
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Minha Casa
Minha Vida

CAIXA

O Minha Casa, Minha Vida € o maior programa habitacional do Brasil,
criado para facilitar o acesso a moradia digna para milhdes de familias. Via
condicdes especiais de financiamento, subsidios do governo e taxas
dejuros reduzidas, essas condi¢cdes permitem que vocé conquiste seu
imovel com mais facilidade, seguranca e planejamento.

REALIZAR O SONHO
DA CASA PROPRIA
NUNCAFOITAO
POSSIVEL.

Além disso, a nova fase do programa prioriza imoveis bem localizados,
cominfraestrutura completa e acesso a transporte, saude, educacdo e lazer
— garantindo ndo sé uma casa, mas qualidade de vida para toda a familia.
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CAIXA MWACE :sconficon @drive



